Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 8. 12. 2021 od 18 hodin v sále restaurace U Potoka, Čsl. Armády 134, Hostivice. 

1. PREZENCE

Členskou schůzi Bytového družstva Zahrada zahájil Vlastimil Bubeníček v 18:15 hodin a seznámil přítomné s důvody, které vedly ke svolání této náhradní členské schůze. Uvedl, že na schůzi družstva svolané na 26. 10. 2021 od 19.00 hod. bylo po ukončení prezence spočteno 55 platných hlasů a schůze proto nebyla usnášeníschopná. Představenstvo proto v souladu se stanovami svolalo na dnešní den tuto náhradní členskou schůzi. Předseda družstva pan Bubeníček uvedl, že pozvánka na tuto náhradní členskou schůzi byla řádně a včas doručena každému členovi družstva a současně vyvěšena v sídle družstva a v bytových domech družstva a uveřejněna na internetové adrese družstva, dále uvedl, že k dnešnímu dni je 240 členů družstva, kteří mají s družstvem uzavřenou smlouvu o nájmu družstevního bytu (nebytového prostoru).

Poté, co byla ukončena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků a zmocněnců konstatoval, že jsou přítomni případně zastoupeni členové družstva, kteří disponují celkem 37 hlasy z celkového počtu 194 hlasů, a náhradní členská schůze je tudíž usnášeníschopná. Náhradní členská schůze rozhoduje většinou hlasů přítomných členů družstva. 

Dále seznámil přítomné, že manželé mají jeden společný hlas a po dohodě hlasuje vždy pouze jeden z manželů a vyzval, aby ti, kteří mají více hlasů díky plným mocím, dali při hlasování viditelně najevo, za kolik lidí hlasují.
Prvním bodem byla volba předsedajícího náhradní schůze. Byl podán návrh, aby předsedajícím schůze byl Vladimír John. Jiný návrh na předsedajícího náhradní schůze nebyl podán.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím náhradní členské schůze byl Vladimír John“
Výsledek hlasování: počtem 37 hlasů pro, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

Předsedající schůze dále navrhl, aby se na této schůzi hlasovalo aklamací, to je veřejně, zvednutím ruky a to v pořadí – kdo je proti, kdo se zdržel, a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 

Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit, kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 

Výsledek hlasování: počtem 37 hlasů pro, 0 proti, 0 zdržel se, byl tento návrh usnesení přijat.

Předsedající schůze navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byl pověřen Michal Pruner a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedl Michal Pruner.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze byl zvolen Michal Pruner“

Výsledek hlasování: počtem 37 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

2. SCHVÁLENÍ PROGRAMU ČLENSKÉ SCHŮZE

Předsedající navrhl přijmout program členské schůze ve znění, v jakém byl program členské schůze uveden na pozvánce na členskou schůzi.
Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze v předloženém znění:“

Program schůze:

1. prezence, volba předsedajícího schůze a zapisovatele,

2. schválení programu schůze,
3. zpráva o hospodaření družstva za rok 2019, 2020

4. předložení účetní závěrky za rok 2019, 2020

5. vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2019, 2020

6. schválení účetní závěrky 2019, 2020

7. platby nájemného,

8. zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2019, 2020

9. plán investičních a ostatních akcí na rok – 2021 – 2022

10. volba členů představenstva

11. volba členů kontrolní komise
12. odsouhlasení změny stanov družstva z důvodu novely zákona
13. dotazy, připomínky, diskuse

Výsledek hlasování: počtem 37 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

3. ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA 2019, 2020
předsedající seznámil přítomné s výsledky hospodaření v roce 2019 a 2020
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rok 2019(hlavní položky):

      předpis           

náklady rozdíl

elektřina

249 240,00       166 547,24       82 692,76

Voda

914 120,00       1 303 905,23 Kč    -389 785,23

teplo a tuv

2 142 360,00 962 876,56 Kč      1 179 483,44

Úklid

207 700,00       209 999,93       -2 299,93

správa

512 160,00       541 015,20 Kč      -28 855,20

nájem

425 879,00       425 879,00       0,00

sta

12 420,00         12 350,01 Kč        69,99

Celkem:

4 463 879,00 3 622 573,17 841 305,83

stav k 1.1.2019 stav k 31.12.2019 stav k 31.3.2020

běžný účet 4 157 353,25 4 580 343,61

bankovní účet - FO 3 098 597,88 3 098 912,02

termínovaný účet 2 191 343,10 2 191 562,23

pokladna 28 459,00 8 945,00

k 1.1.2019 příjem 2019 výdej 2019 stav k 31.12.2019

475000 - fond oprav 7 531 328,33 1 065 384,00 222 183,63 8 374 528,70

Výsledek hospodaření před zdaněním -499,97

 Náklady 804 336,57

z toho - materiál 20 702,66

opravy 222 183,63výměna ohřívače 113 534,00z fo

oprava fasády 31 576,00z fo

havárie vody 34 712,00z fo

oprava v kotelně 40 561,63z fo

oprava kanalizace 1 800,00

          služby 405 914,28domovník 109 200,00

zeleň 139 392,00

rozúčtování 18 712,00

požární služby 6 364,60

právník 4 000,00

kominík 14 500,00

čištění bojlerůa kotlů 54 100,00

drobné opravy 35 098,00

         ost. Daně a poplatky

         daň z nemovitostí 10 398,00

         mzdové náklady 59 988,00

         členství v sčmbd  9 634,00

         pojištění 54 774,00

         ost. fin. Náklady- poplatky na účtu 20 742,00

Výnosy 803 836,60

z toho - tržby z prodeje služeb 134 400,00

            klíče 400,00

            smluvní pokuty a penále

            ostatní provozní výnosy 20 000,00

            čerpání nájemného 425 879,00

čerpání FO 222 183,63

            úroky 973,97

Nedaňové výdaje  736 887,86 773 960,57 135 373,97

nedaňové příjmy  668 462,63 57 814,71

77 559,26

daň 14 630,00

výsledek hospodaření po zdanění -15 129,97ztráta

od roku 2014 se osovobozují pouze příjmy z družstevního nájemného 

ztráta se dle stanov uhradí z nerozděleného zisku
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rok 2020(hlavní položky):

      předpis           

náklady rozdíl

elektřina

253 320,00       169 663,17       83 656,83

Voda

929 080,00       1 410 942,00 Kč    -481 862,00

teplo a tuv

2 142 360,00 932 378,96 Kč      1 209 981,04

Úklid

211 100,00       227 064,04       -15 964,04

správa

512 160,00       541 015,10 Kč      -28 855,10

nájem

425 880,00       425 880,00       0,00

sta

12 420,00         21 850,00 Kč        -9 430,00

Celkem:

4 486 320,00 3 728 793,27 757 526,73

stav k 1.1.2020 stav k 31.12.2020 stav k 31.3.2021

běžný účet 4 580 343,61 4 349 068,35 4 593 362,12

bankovní účet - FO 3 098 912,02 3 099 227,13 3 099 304,62

termínovaný účet 2 191 562,23 2 191 781,39 2 191 781,39

pokladna 8 945,00 4 945,00 2 142,00

k 1.1.2020 příjem 2020 výdej 2020 stav k 31.12.2020

475000 - fond oprav 8 374 528,70 1 065 384,00 1 516 039,10 7 923 873,60

Výsledek hospodaření před zdaněním 23 698,54

 Náklady 1 507 631,83

z toho - materiál 10 434,00

opravy 956 541,10výměna ohřívače 325 530,50z fo

oprava fasády 28 980,00z fo

vodoměry 161 398,00z fo

instalat. Práce 116 020,00z fo

výměna kouřovodů 111 895,00z fo

oprava plynu 12 935,00z fo

výmalba a oprava zdí 193 756,60z fo

zámek+domov. Telefon 6 026,00z fo

          služby 427 242,01domovník

zeleň

rozúčtování

požární služby

právník

kominík

čištění bojlerůa kotlů

drobné opravy

         ost. Daně a poplatky

         daň z nemovitostí 10 398,00

         mzdové náklady 59 988,00

         členství v sčmbd  10 620,00

         pojištění 27 147,00

         ost. fin. Náklady- poplatky na účtu 5 261,72

Výnosy 1 531 330,37

z toho - tržby z prodeje služeb 134 400,00

            klíče 3 530,00

            smluvní pokuty a penále

            čerpání nájemného 425 880,00

            ostatní provozní výnosy 10 000,00

            čerpání FO 956 541,10

            úroky 979,27

Nedaňové výdaje  1 430 406,58

nedaňové příjmy  1 395 951,10

daň 12 920,00

výsledek hospodaření po zdanění 10 778,54zisk

převést do nerozděleného zisku

od roku 2014 se osovobozují pouze příjmy z družstevního nájemného 


4. PŘEDLOŽENÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZA ROK 2019 a 2020
Podle stanov družstva předseda předložil členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2019 a 2020. Tyto byly připraveny Ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolovány autorizovaným daňovým poradcem Ing. Opatrným.

5. VYJÁDŘENÍ KONTROLNÍ KOMISE K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE ZA ROK 2019, 2020
· Závěrku 2019 zkontrolovala kontrolní komise družstva.

Hospodářský výsledek před zdaněním je -499,97 Kč 

Daň je 14.630,- Kč

Výsledek hospodaření po zdanění -15.129,54 Kč ztráta

Kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou 2019 a doporučuje ke schválení.
· Závěrku 2020 zkontrolovala kontrolní komise družstva.

Hospodářský výsledek před zdaněním je 23.698,54 Kč 

Daň je 12.920,- Kč

Výsledek hospodaření po zdanění 10.778,97 Kč zisk
Kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou 2020 a doporučuje ke schválení.
6. SCHVÁLENÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZA ROK 2019 a 2020
Předseda družstva předložil účetní závěrky ke schválení.

Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku 2019 v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí s úhradou ztráty ve výši -15.129,54 Kč z nerozděleného zisku z minulých let dle stanov družstva.“

Výsledek hlasování: počtem 37 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku 2020 v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí, aby zisk 10.778,97 Kč byl dle stanov družstva převeden do nerozděleného zisku z minulých let.“

Výsledek hlasování: počtem 37 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

7. PLATBY NÁJEMNÉHO

Platby nájemného jsou hrazeny pravidelně. Pokud v průběhu roku převyšuje delší čas dlužná částka 5.000,- Kč, je družstevník ústně upozorněn členy představenstva a kontrolní komise. Toto ústní upozornění bývá velice účinné.  

VYÚČTOVÁNÍ ZÁLOH ZA ROK 2019, PŘEDPIS NA ROK 2020

Pro rok 2022 byly z důvodu navýšení cen energií navrženy následující změny ve výši záloh.

Vodné a stočné 
330,- Kč / os

Správa


260,- Kč / jednotka
Fond oprav

navýšení o 30%

Nájem


6,- Kč / m2
Úklid


55,- Kč / os

Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje změnu ve výši předpisů záloh v předloženém znění.“

Výsledek hlasování: počtem 37 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

8. ZPRÁVA O PRÁCI PŘEDSTAVENSTVA A KONTROLNÍ KOMISE ZA ROK 2019 - 20
Představenstvo se schází 1x měsíčně spolu s kontrolní komisí a zástupcem správcovské firmy.

Schůzky představenstva

Pravidelné schůzky představenstva a kontrolní komise se konají ve stanovených termínech většinou v sídle družstva. Zápisy, stanovy, aktuality a jiné důležité věci k dispozici na internetu http://www.bdzahrada.cz/
9. PLÁN IVESTIČNÍCH A OSTATNÍCH AKCÍ PRO ROK – 2022
Obnova zeleně
Návrh usnesení: „Členská schůze pověřuje představenstvo k obnově zeleně v okolí domů BD Zahrada (stromy, keře, atd.) do celkové částky 220000,- Kč bez DPH.“

Výsledek hlasování: počtem 33 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 3 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

10.  VOLBA ČLENŮ PŘEDSTAVENTSVA
Předsedající seznámil přítomné s důvody, které vedly k odkladu volby členů představenstva a s navrženými kandidáty na členy představenstva družstva. Dále vyzval přítomné, zda někdo neprojeví zájem o práci v představenstvu. Vzhledem k tomu, že nikdo z přítomných neprojevil zájem o práci v představenstvu družstva, přistoupil předsedající k volbě navržených členů představenstva.
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem představenstva byl zvolen Vlastimil Bubeníček“
Výsledek hlasování: počtem 36 hlasů pro, 1 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem představenstva byl zvolen Prof. PhDr. Aleš Skřivan“
Výsledek hlasování: počtem 36 hlasů pro, 1 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem představenstva byla zvolena Petra Liewaldová“
Výsledek hlasování: počtem 36 hlasů pro, 1 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

Odměna představenstva

Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje odměnu pro členy představenstva ve výši 3 499,- Kč měsíčně“

Výsledek hlasování: počtem 35 hlasů pro, 2 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

11.  VOLBA ČLENŮ KONTROLNÍ KOMISE
Předsedající seznámil přítomné s důvody, které vedly k odkladu volby členů kontrolní komise a s navrženými kandidáty na členy kontrolní komise. Dále vyzval přítomné, zda někdo neprojeví zájem o práci v kontrolní komisi. Vzhledem k tomu, že nikdo z přítomných neprojevil zájem o práci v kontrolní komisi, přistoupil předsedající k volbě navržených členů kontrolní komise.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem kontrolní komise byl zvolen Michal Pruner“
Výsledek hlasování: počtem 36 hlasů pro, 1 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem kontrolní komise byl zvolen Jaroslav Modlík“
Výsledek hlasování: počtem 37 hlasů pro, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem kontrolní komise byla zvolena Dana Erzigojová“
Výsledek hlasování: počtem 36 hlasů pro, 1 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

12. ODSOUHLASENÍ ZMĚNY STANOV DRUŽSTVA Z DŮVODU NOVELY ZÁKONA
předsedající seznámil přítomné s důvody, které vedly k nutnosti změny stanov bytového družstva. Navržené změny byly vypracovány Mgr. Zuzanou Fantovou ve spolupráci s notářskou kanceláří JuDr. Blanky Čechové. Otázal se přítomných, zda mají ke změnám stanov nějaké dotazy. Poté předložil plénu návrh usnesení o přijetí navržených změn.

Neřešeno z důvodu nepřítomnosti notáře.
13. DOTAZY, PŘIPOMÍNKY, DISKUZE

Zapsal: Michal Pruner
Za BD Zahrada: Vlastimil Bubeníček 


