Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 11. 6. 2025 od 19 hodin v jídelně Základní školy, U Zámecké zdi 1704 v Hostivici.

1. Prezence
Členskou schůzi Bytového družstva Zahrada zahájil Vlastimil Bubeníček v 19:15 hodin. Předseda družstva pan Bubeníček uvedl, že pozvánka na tuto členskou schůzi byla řádně a včas doručena každému členovi družstva a současně vyvěšena v sídle družstva a v bytových domech družstva a uveřejněna na internetové adrese družstva, dále uvedl, že k dnešnímu dni je 236 členů družstva, kteří mají s družstvem uzavřenou smlouvu o nájmu družstevního bytu (nebytového prostoru).

Poté, co byla ukončena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků a zmocněnců konstatoval, že jsou přítomni případně zastoupeni členové družstva, kteří disponují celkem 44 hlasy z celkového počtu 194 hlasů, a náhradní členská schůze je usnášeníschopná. 
Dále bylo přistoupeno k volbě předsedajícího členské schůze. Byl podán návrh, aby předsedajícím schůze byl pan Bubeníček. Jiný návrh na předsedajícího náhradní schůze nebyl podán.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím členské schůze byl zvolen pan Vlastimil Bubeníček“

Výsledek hlasování: počtem 44 hlasů pro, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

Předsedající schůze dále navrhl, aby se na této schůzi hlasovalo aklamací, to je veřejně, zvednutím ruky a to v pořadí – kdo je proti, kdo se zdržel, a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 

Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit, kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 

Výsledek hlasování: počtem 44 hlasů pro, 0 proti, 0 zdržel se, byl tento návrh usnesení přijat.

Předsedající schůze navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byl pověřen Michal Pruner a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedl Michal Pruner.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze byl zvolen Michal Pruner“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 44 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

2. Schválení programu členské schůze
Předsedající navrhl přijmout program náhradní členské schůze tak, jak byl uveden na pozvánkách na členskou schůzi
Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze ve znění uvedeném na pozvánkách na náhradní členskou schůzi.“

Program schůze:

1. Prezence, volba předsedajícího schůze a zapisovatele,

2. schválení programu schůze,

3. zpráva o hospodaření družstva za rok 2024,

4. předložení účetní závěrky za rok 2024,

5. vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2024,

6. schválení účetní závěrky 2024,

7. zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2024,

8. informace o převodu podílu města na Bytové družstvo Zahrada,

9. informace o možných způsobech prodeje bytů zvláštního určení,

10. plán investičních a ostatních akcí na rok – 2025,

11. dotazy, připomínky, diskuse.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 44 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

3. Zpráva o hospodaření družstva
předsedající seznámil přítomné s výsledky hospodaření v roce 2024
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	rok 2024:
	      předpis           
	Náklady
	rozdíl
	

	Elektřina
	       250 926,00    
	      254 932,30    
	-4 006,30
	

	Voda
	    1 971 187,00    
	 1 938 900,00 Kč 
	32 287,00
	

	teplo a tuv
	3 093 709,00
	 1 869 558,68 Kč 
	1 224 150,32
	 

	Úklid
	       232 270,00    
	      325 200,14    
	-92 930,14
	

	správa
	       605 280,00    
	    691 298,08 Kč 
	-86 018,08
	

	nájem
	       639 024,00    
	      639 024,00    
	0,00
	

	sta
	         12 408,00    
	                  -   Kč 
	12 408,00
	

	Celkem:
	6 804 804,00
	5 718 913,20
	1 085 890,80
	

	
	
	
	
	

	 
	stav k 1.1.2024
	stav k 31.12.2024
	
	

	běžný účet
	4 801 663,91
	6 510 263,20
	
	

	bankovní účet - FO
	3 269 855,26
	3 371 425,06
	
	

	termínovaný účet
	2 192 438,99
	2 192 658,23
	
	

	pokladna
	8 944,00
	7 400,00
	
	

	
	
	
	
	

	 
	k 1.1.2024
	příjem 2024
	výdej 2024
	stav k 31.12..2024

	475000 - fond oprav
	8 989 848,45
	1 384 800,00
	481 592,94
	9 893 055,51

	
	
	
	
	

	Výsledek hospodaření před zdaněním
	19 051,95
	
	
	

	 Náklady
	1 366 524,03
	
	
	

	z toho - materiál
	779,00
	
	
	

	opravy
	481 592,94
	oprava oken
	205 496,48
	z fo

	
	
	instalat. Práce
	113 904,00
	z fo

	
	
	právní služby
	48 400,00
	z fo

	
	
	oprava rozvaděče
	32 112,46
	z fo

	
	
	střechy
	30 520,00
	z fo

	
	
	opravy otop. Systému
	51 160,00
	z fo

	
	
	
	
	

	          služby
	564 421,09
	domovník
	125 688,00
	

	
	
	zeleň
	145 692,00
	

	
	
	rozúčtování
	20 023,00
	

	
	
	požární služby
	10 495,54
	

	
	
	drobné opravy
	73 359,98
	

	
	
	kominík
	50 876,87
	

	
	
	revize kotelna
	101 671,00
	

	
	
	web
	4 151,51
	

	
	
	poštovné
	32 463,19
	

	         daň z nemovitostí
	54 538,00
	
	
	

	         mzdové náklady
	174 264,00
	
	
	

	         členství v sčmbd 
	10 620,00
	
	
	

	         pojištění
	56 386,00
	
	
	

	        odpis pohledávky
	9 511,00
	20 131,00
	
	

	         prodej pozemku
	6 650,00
	
	
	

	         ost. fin. Náklady- poplatky na účtu
	7 762,00
	
	
	

	
	
	
	
	

	Výnosy
	1 385 575,98
	
	
	

	z toho - tržby z prodeje služeb
	132 170,00
	nájem mú
	
	

	            převod
	15 000,00
	
	
	

	            prodej pozemku
	16 000,00
	
	
	

	            smluvní pokuty a penále
	
	148 170,00
	

	            čerpání nájemného
	639 024,00
	
	84 355,10
	77 705,10

	            ostatní provozní výnosy
	
	63 814,90
	

	            čerpání FO
	481 592,94
	
	
	

	            úroky
	101 789,04
	
	
	

	
	
	
	
	

	Nedaňové výdaje 
	
	1 262 037,93
	
	

	nedaňové příjmy 
	
	1 237 405,98
	
	

	
	
	
	
	

	daň
	13 230,00
	
	
	

	
	
	
	
	

	výsledek hospodaření po zdanění
	5 821,95
	zisk
	
	

	
	na účet nerozděleného zisku
	
	

	
	
	
	
	

	od roku 2014 se osovobozují pouze příjmy z družstevního nájemného 
	


4. Předložení účetní závěrky za rok 2024
Podle stanov družstva předseda předložil členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2024. Tato byla připravena Ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným daňovým poradcem Ing. Opatrným.

5. Vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2024
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva a neshledala žádné nedostatky či chyby.

Hospodářský výsledek před zdaněním je 0,-. 

Daň je 13.230,- Kč

Výsledek hospodaření po zdanění  5.821,95 Kč zisk
Kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou a doporučuje ke schválení.

6. Schválení účetní závěrky 2024
Vzhledem k tomu, že kontrolní komise doporučila členům družstva ke schválení navrhuji přijmout následující usnesení:
Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku 2024 v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí s převedením zisku ve výši 5.821,95Kč na účet nerozděleného zisku dle stanov družstva.“

Výsledek hlasování: počtem 00 hlasů proti, 00 hlasů zdržel se a 44 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
7. Zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2024
8. Informace o převodu podílu města na Bytové družstvo Zahrada
9. Informace o možných způsobech prodeje bytů zvláštního určení
Návrh usnesení: Členská schůze pověřuje představenstvo aby zajistilo informace k minimální obvyklé ceně jednotlivých dotčených volných bytů – (4) a zjistilo podmínky možné rekolaudace z bytů zvláštního určení na běžné byty a dále stanovuje dva termíny pro prohlídku těchto bytů na 17. a 19. 6. 2025 od 18 hodin se srazem před budovou č. p. 1721, v ulici Za Mlýnem.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 40 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

10. Plán investičních a ostatních akcí na rok – 2025/2026
Návrh usnesení: Členská schůze souhlasí s realizací předložené nabídky na servis oken od firmy S.O.S. Okna. Provedené práce budou hrazeny z fondu oprav

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 39 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: Členská schůze souhlasí s nabídkou firmy vyhotovení projektové dokumentace dle zadání družstva za částku 620 900,- . Náklady na vyhotovení projektové dokumentace budou hrazeny z fondu oprav.  
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 38 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

11. Dotazy, připomínky, diskuse
V 2130 hod předsedající ukončil náhradní schůzi.
zapsal : Pruner
Za BD Zahrada : Bubeníček


