Zápis z náhradní členské schůze Bytového družstva Zahrada

konané dne 23. 6. 2026 od 18 hodin v jídelně Základní školy, U Zámecké zdi 1704 v Hostivici.

1. Prezence
Členskou schůzi Bytového družstva Zahrada zahájil Vlastimil Bubeníček v 18:15 hodin. Předseda družstva pan Bubeníček uvedl, že pozvánka na tuto členskou schůzi byla řádně a včas doručena každému členovi družstva a současně vyvěšena v sídle družstva a v bytových domech družstva a uveřejněna na internetové adrese družstva, dále uvedl, že k dnešnímu dni je 241 členů družstva, kteří mají s družstvem uzavřenou smlouvu o nájmu družstevního bytu (nebytového prostoru).

Poté, co byla ukončena prezence a sečteny podpisy a plné moci přítomných družstevníků a zmocněnců konstatoval, že jsou přítomni případně zastoupeni členové družstva, kteří disponují celkem 54 hlasy z celkového počtu 194 hlasů, a náhradní členská schůze je usnášeníschopná. 
Dále bylo přistoupeno k volbě předsedajícího členské schůze. Byl podán návrh, aby předsedajícím schůze byl pan Bubeníček. Jiný návrh na předsedajícího náhradní schůze nebyl podán.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby předsedajícím členské schůze byl zvolen pan Vlastimil Bubeníček“

Výsledek hlasování: počtem 54 hlasů pro, 0 hlasů zdržel se a 0 hlasů proti byl tento návrh usnesení přijat.

Předsedající schůze dále navrhl, aby se na této schůzi hlasovalo aklamací, to je veřejně, zvednutím ruky a to v pořadí – kdo je proti, kdo se zdržel, a odečtem bude zjištěno, kdo je pro. 

Návrh usnesení: „Navrhuji hlasovat o jednotlivých návrzích aklamací, tj. veřejným hlasováním a to zřetelným zvednutím ruky, v pořadí proti, zdržel se a odečtem zjistit, kolik je pro. Ti členové družstva, kteří při hlasování uplatní plnou moc svěřenou jim jiným členem družstva, oznámí počet hlasů při jejich sčítání v průběhu hlasování.“ 

Výsledek hlasování: počtem 54 hlasů pro, 0 proti, 0 zdržel se, byl tento návrh usnesení přijat.

Předsedající schůze navrhl, aby provedením zápisu ze schůze byl pověřen Michal Pruner a poprosil přítomné o jiný návrh na zapisovatele. Nikdo jiný nebyl navržen, a proto nechal hlasovat o tom, aby zápis provedl Michal Pruner.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby zapisovatelem schůze byl zvolen Michal Pruner“

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 54 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

2. Schválení programu členské schůze
Předsedající navrhl přijmout program náhradní členské schůze tak, jak byl uveden na pozvánkách na členskou schůzi
Návrh usnesení: „Navrhuji přijmout program členské schůze ve znění uvedeném na pozvánkách na náhradní členskou schůzi.“

Program schůze:

1. prezence, volba předsedajícího schůze a zapisovatele,

2. schválení programu schůze,

3. zpráva o hospodaření družstva za rok 2025,

4. předložení účetní závěrky za rok 2025,

5. vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2025,

6. schválení účetní závěrky 2025,

7. projednání úpravy výše předpisů plateb záloh

8. zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2025,

9. volba členů představenstva družstva,

10. volba členů kontrolní komise,

11. projednání návrhu zvýšení odměn členům představenstva družstva a kontrolní komise,

12. rozhodnutí o tom, zda mají mít členové družstva přednostní možnost nabytí uvolněného družstevního bytu,  

13. odsouhlasení pravidel pro přidělení uvolněného družstevního bytu do nájmu člena družstva obálkovou metodou

14. odsouhlasení pravidel pro přidělení uvolněného družstevního bytu do nájmu nečlena družstva obálkovou metodou

15. odsouhlasení minimální výše dodatečného dalšího členského vkladu (ev. dalšího členského vkladu pro nečleny) u b.j. 1721/7, 1722/8, 1722/9 a 1724/2 v návaznosti na aktuální tržní odhad
 a odsouhlasení obsahu záměrů výběrového řízení pro jmenované b.j. (pro případ schválení bodu 13. a 14.)

16. plán investičních a ostatních akcí na rok 2026,

17. dotazy, připomínky, diskuse.

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 54 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

3. Zpráva o hospodaření družstva
předsedající seznámil přítomné s výsledky hospodaření v roce 2025


	rok 2025:
	      předpis           
	náklady
	rozdíl
	
	

	elektřina
	      246 900,00    
	     250 324,34    
	-3 424,34
	
	

	Voda
	   1 930 452,00    
	 1 246 349,96 Kč 
	684 102,04
	
	

	teplo a tuv
	3 049 086,00
	 2 226 823,63 Kč 
	822 262,37
	 
	

	Úklid
	      227 812,00    
	     235 200,00    
	-7 388,00
	
	

	správa
	      605 280,00    
	   691 297,20 Kč 
	-86 017,20
	
	

	nájem
	      639 024,00    
	     639 024,00    
	0,00
	
	

	sta
	        12 191,00    
	       9 530,00 Kč 
	2 661,00
	
	

	Celkem:
	6 710 745,00
	5 298 549,13
	1 412 195,87
	11 071 929,00
	

	
	
	
	
	
	

	 
	stav k 1.1.2025
	stav k 31.12.2025
	
	
	

	běžný účet
	6 510 263,20
	9 525 531,41
	
	
	

	bankovní účet - FO
	3 371 425,06
	3 442 327,71
	
	
	

	termínovaný účet
	2 192 658,23
	2 263 919,62
	
	
	

	pokladna
	7 400,00
	5 672,00
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	 
	k 1.1.2025
	příjem 2025
	výdej 2025
	stav k 31.12..2025
	

	475000 - fond oprav
	9 893 155,51
	4 260 024,00
	1 300 390,48
	12 852 789,03
	

	
	
	
	
	
	

	Výsledek hospodaření před zdaněním
	9 709,05
	
	
	
	

	 Náklady
	2 215 142,47
	
	
	
	

	z toho - materiál
	4 874,00
	
	
	
	

	opravy
	1 300 390,48
	oprava oken
	132 954,08
	
	

	
	
	právní služby
	68 970,00
	
	

	
	
	návrh sřechy
	274 625,00
	
	

	
	
	systém odečtů
	66 024,00
	
	

	
	
	vodoměry, IRTN
	606 502,00
	
	

	
	
	opravy otop. Systému
	140 526,16
	
	

	
	
	oprava střechy
	10 789,24
	
	

	          služby
	586 008,99
	domovník
	125 688,00
	
	

	
	
	zeleň
	152 400,00
	
	

	
	
	rozúčtování
	38 173,00
	
	

	
	
	požární služby
	5 390,55
	
	

	
	
	drobné opravy
	70 019,78
	
	

	
	
	kontejner
	16 150,00
	
	

	
	
	revize kotelna
	118 101,00
	
	

	
	
	oprava kotelen
	40 311,44
	
	

	
	
	poštovné
	18 786,09
	
	

	         daň z nemovitostí
	78 187,00
	
	
	
	

	         mzdové náklady
	174 364,00
	
	
	
	

	         členství v sčmbd 
	10 620,00
	
	
	
	

	         pojištění
	55 020,00
	
	
	
	

	        odpis pohledávky
	 
	
	
	
	

	         prodej pozemku
	
	
	
	
	

	         ost. fin. Náklady- poplatky na účtu
	5 678,00
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Výnosy
	2 224 851,52
	
	
	
	

	z toho - tržby z prodeje služeb
	101 160,00
	nájem mú
	
	
	

	            převod
	10 000,00
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	            smluvní pokuty a penále
	
	
	
	
	

	            čerpání nájemného
	      639 024,00    
	
	
	
	

	            ostatní provozní výnosy
	32 113,00
	pojistné plnění
	
	
	

	            čerpání FO
	1 300 390,48
	
	
	
	

	            úroky
	142 164,04
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Nedaňové výdaje 
	
	2 086 664,21
	
	
	

	nedaňové příjmy 
	
	2 123 691,52
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	daň
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	výsledek hospodaření po zdanění
	9 709,05
	
	
	
	

	
	na účet nerozděleného zisku
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	od roku 2014 se osvobozují pouze příjmy z družstevního nájemného 
	
	
	




4. Předložení účetní závěrky za rok 2025
Podle stanov družstva předseda předložil členské schůzi ke schválení účetní závěrku za rok 2025. Tato byla připravena Ing. Nohejlovou, účetní společnosti doma a.s. a zkontrolována autorizovaným daňovým poradcem Ing. Opatrným.

5. Vyjádření kontrolní komise k účetní závěrce za rok 2025
Závěrku zkontrolovala kontrolní komise družstva a neshledala žádné nedostatky či chyby.

Výsledek hospodaření po zdanění  9.709,05 Kč zisk
Kontrolní komise konstatuje, že souhlasí s účetní uzávěrkou a doporučuje ke schválení.

6. Schválení účetní závěrky 2025
Vzhledem k tomu, že kontrolní komise doporučila členům družstva ke schválení navrhuji přijmout následující usnesení:
Návrh usnesení: „Členská schůze schvaluje účetní závěrku 2025 v podobě, jak byla předložena kontrolní komisi a souhlasí s převedením zisku ve výši  9.709,05 Kč na účet nerozděleného zisku dle stanov družstva.“

Výsledek hlasování: počtem 00 hlasů proti, 00 hlasů zdržel se a 54 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
7. projednání úpravy výše předpisů plateb záloh
Návrh usnesení: Členská schůze schvaluje úpravu výše předpisu plateb záloh následovně: zvýšení nájmu na 10Kč/m2, za správu 350,- Kč/byt a úpravu záloh za vodu, teplo a ohřev TUV podle nákladů (spotřeb) na základě ročního vyúčtování (dle celkových nákladů BD). Úprava proběhne od 01.09.2026.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 2 hlasů zdržel se a 52 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
8. Zpráva o práci představenstva a kontrolní komise za rok 2025
Předseda pan Vlastimil Bubeníček informoval přítomné o práci představenstva a kontrolní komise v průběhu roku 2025. 
9. volba členů představenstva družstva
volit po jednotlivých členech

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem představenstva byl zvolen Vlastimil Bubeníček od 9.12.2026 na další funkční období.“
Výsledek hlasování: počtem 00 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem představenstva byl zvolen Prof. PhDr. Aleš Skřivan od 9.12.2026 na další funkční období.“
Výsledek hlasování: počtem 00 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat 
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem představenstva byla zvolena Petra Liewaldová od 9.12.2026 na další funkční období.“
Výsledek hlasování: počtem 00 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

10. volba členů kontrolní komise
volit po jednotlivých členech

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem kontrolní komise byl zvolen Michal Pruner od 9.12.2026 na další funkční období.“
Výsledek hlasování počtem 00 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem kontrolní komise byl od zvolen Josef Souček od 9.12.2026.“
Výsledek hlasování: počtem 00 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat
Návrh usnesení: „Souhlasím, aby členem kontrolní komise byla zvolena Dana Erzigojová od 9.12.2026 na další funkční období.“
Výsledek hlasování: počtem 00 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 53 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

11. projednání návrhu zvýšení odměn členům představenstva družstva a kontrolní komise
Návrh usnesení: Členská schůze schvaluje navýšení měsíčních odměn členů představenstva a kontrolní komise o 1 000 Kč od 1.9.2026.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 6 hlasů zdržel se a 48 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
12. rozhodnutí o tom, zda mají mít členové družstva přednostní možnost nabytí uvolněného družstevního bytu
Návrh usnesení: Členská schůze schvaluje, že členové družstva mají přednostní možnost nabytí uvolněného družstevního bytu
Výsledek hlasování: počtem 1 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 52 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.
13. odsouhlasení pravidel pro přidělení uvolněného družstevního bytu do nájmu člena družstva obálkovou metodou
Návrh usnesení: Členská schůze schvaluje pravidla pro přidělení uvolněného družstevního bytu do nájmu člena družstva obálkovou metodou

Výsledek hlasování: počtem 1 hlasů proti, 1 hlasů zdržel se a 52 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

14. odsouhlasení pravidel pro přidělení uvolněného družstevního bytu do nájmu nečlena družstva obálkovou metodou

Návrh usnesení: Členská schůze schvaluje pravidla pro přidělení uvolněného družstevního bytu do nájmu nečlena družstva obálkovou metodou

Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 2 hlasů zdržel se a 52 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

15. odsouhlasení minimální výše dodatečného dalšího členského vkladu (ev. dalšího členského vkladu pro nečleny) u b.j. 1721/7, 1722/8, 1722/9 a 1724/2 v návaznosti na aktuální tržní odhad  a odsouhlasení obsahu záměrů výběrového řízení pro jmenované b.j. (pro případ schválení bodu 13. a 14.)
Návrh usnesení:  Členská schůze schvaluje minimální výši dodatečného dalšího členského vkladu (ev. dalšího členského vkladu pro nečleny) u b.j. 1721/7, 1722/8, 1722/9 a 1724/2 ve výši 4.150.000,- Kč a souhlasí s obsahem záměrů výběrového řízení pro jmenované b.j.
Výsledek hlasování: počtem 0 hlasů proti, 0 hlasů zdržel se a 54 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

Ve 20:00 ze schůze odchází celkem 23 členů družstva. Zůstávají přítomni případně zastoupeni členové družstva, kteří disponují celkem 31 hlasy z celkového počtu 194 hlasů. 
16. Plán investičních a ostatních akcí na rok – 2026/2027
Návrh usnesení: Členská schůze souhlasí se zakoupením laviček a stolů před domy. 
Výsledek hlasování: počtem 11 hlasů proti, 6 hlasů zdržel se a 14 hlasů pro nebyl tento návrh usnesení přijat.

Návrh usnesení: Členská schůze souhlasí s výmalbou prostor domů a případnou opravou dlažby ve společných prostorách do částky 200 000,- bez DPH. Bude uhrazeno z fondu oprav. 
Výsledek hlasování: počtem 00 hlasů proti, 2 hlasů zdržel se a 29 hlasů pro byl tento návrh usnesení přijat.

17. Dotazy, připomínky, diskuse
1. Byty zvláštního určení
· Předseda družstva podal informaci o uvolnění další bytové jednotky zvláštního určení v objektu č. p. 1725 F09.

2. Revitalizace střešního pláště a výběrové řízení
· Ing. arch. Dominik Petr referoval o aktuálním stavu přípravných prací souvisejících s výměnou střešní krytiny.

· V současné fázi probíhá výběrové řízení za účelem kontrakce generálního dodavatele stavby (realizační firmy).

3. Stavební úpravy v mezonetových bytech (klientské změny) Členové družstva byli seznámeni s podmínkami realizace individuálních stavebních úprav, které je možné provést výhradně na vlastní náklad dotčeného člena:

· Instalace střešního okna: Možnost dodatečné montáže nad rámec standardu.

· Odtah vzduchotechniky (digestoře): Možnost vyvedení odtahu v souladu s projektovou dokumentací (tato možnost se striktně omezuje pouze na mezonetové bytové jednotky).

Případní zájemci o výše uvedené klientské změny jsou povinni bezodkladně kontaktovat bytové družstvo za účelem koordinace s projektantem a realizační firmou.

V 2030 hod předsedající ukončil náhradní schůzi.
zapsal : Pruner
Za BD Zahrada : Bubeníček Vlastimil
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