TRZNI ODHAD — druzstevni byt 1kk s pfedzahradkou
Obec Hostivice
15.4. 2026, doma Realily s.r.o.

druzstevni byty 1kk, Hostivice, Za Mlynem 1721, 1722, 1724

Posuzované nemovitosti:

pees

Druzstevni byty ¢. 1721/7, 1722/8 a 9, 1724/2 patfin do bytového projektu Zahrada v
Hostivici. LeZi na parcelach parc. €. 1190/38, p.&. 1190/40 a p.¢. 1190/41, druh
pozemku zastavena plocha a nadvofi, vSe zapsané v Katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim urfadem pro Stiedoesky kraj, katastralni pracovisté Praha-zapad, pro
obec a k.U. Hostivice, na LV &. 2165.

Popis stavu nemovitosti:

Bytovy projekt Zahrada byl dokon&en v roce 2004, v ulici Za Miynem se nachéazi 6
bytovych domti a 1 diim je v ulici Csl. Armady. V kazdém bytovém domé je 30 bytovych
jednotek. Posuzované byty s dispozici 1kk jsou bezbariérové a nalezneme je vzdy v 1.
nadzemnim podlazi. V8echny maji celkovou rozlohu 28,59 m? a pfedzahradku o
velikosti 22,85 m?

Dispozice bytu:
obytna kuchyi 19,35 m?
predsin 3,72 m?
koupelna + WC 5,52 m?
piedzahradka 22,85 m?




TRZNI ODHAD — druzstevni byt 1kk s piedzahradkou
Obec Hostivice
15.4. 2026, doma Reality s.r.0.

Nemovitosti jsou vybaveny kuchyfskym koutem, vestavénou skiini v chodbé a
sprchovym koutem v koupelné. VV8echny byty jsou byty stavebné upravené pro osoby
s omezenou pohyblivosti, coZ zahrnuje prostornéj$i dvefe a chodby, upravené
koupelny s madly, nize poloZzené kuchynské pracovni desky a nizké vypinace.

Z hlavniho pokoje je pfimy vstup na zahradku, na kterou navazuje volny
prostor/zahrada rozkladajici se mezi jednotlivymi bytovymi domy. V kazdém patie
domu je kdispozici kolarna. Domy jsou zdéné, &asteCné zateplené, vytapéni je
zajisténo centralni plynovou kotelnou v domé. Energeticka tfida C. Anuita je splacena.
Poplatky za sluzby a fondu oprav se pohybuiji kolem 3 000K&.

Celkovy stav v8ech nemovitosti odpovida stafi jednotlivych bytovych doma, nékteré
byty jsou v lepSim nékteré v hor§im stavu, ale pies to bude nutna rekonstrukce.

K odhadu ceny nemovitosti jsme vychazeli z prodejnich cen srovnatelnych byt
v prilbéhu uplynulych dvou let (do 1/2026) do vzdalenosti 3km od ulice Za Mlynem,
Hostivice. Vzhledem k postupnému pfiblizovani prodejnich cen bytl v osobnim a
druZzstevnim vlastnictvi jsme se orientovali i na byty v osobnim vlastnictvi. Zaméili
jsme se na prodane byty 1kk s vymerou 25m? az 40m? z obcich Hostivice a z Chyné

V této oblasti se ceny odpowdajlmch bytl pohybuji v rozmezi od 75 000K&/m?2 do 160
000K&/m? v zavislosti na vyméfe podlahové plochy, stafi domu, aktualnl stav

nemovitosti, obecnou vybavenosta rozloze pfedzahradky. - = B

Z nashromazdénych informaci ziskanych z cenové mapy, veiejnych zdrojii (inzertni
weby, inzerce v tist&nych médiich) a s ohledem na celkovy stav nemovitosti, které jsou
vesmés pied rekonstrukci), jsme-odhadli cenu vyse specifikované nemovitosti okolo
ceny 111 000K&/m? aZ 123 000KE&/m?.

K tomuto cenovému rozpéti jsme pfipoditali cenu piedzahradky, kterd se pohybuje
mezi 20 000KE/M2 a 22 000KE/M2 (pfi vyméie bytu 29m2 byl zvolen koeficient 0,18
viéi vnitini podlahové plose).

Celkova odhadovana cena nemovitosti by se tak méla pohybovat v rozmezi od
3 750 000K¢ do 4 100 000Kc.

Tento trzni odhad je poplatny dobé, kdy byl vyhotoven a nenahrazuje odbomny odhad
nemovitosti, ktery se vyhotovuje k potfebam bankovniho tvéru.

V Hostivici 15.4. 2026 Mgr. Kamila Janischova
doma Reality/s.r.o.,
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